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ГРАДОСТРОИТЕЛЬНОЕ ЗАКЛЮЧЕНИЕ
на раздел земельного участка

Заказчик: Госуdарсmвенное преdпрuяmuе " Кьtреьtз. Куршевель" прч
Управленuu dела1,1u Презudенmа Кьtрzьtзской Республuкu.

Параметры (характеристика)
земельного участка

Содержание раздела

l 1

l.Идентификационный код
земельного участка (если присвоен)

Госуdарсmвенньtй акm о праве бессрочноzо (без

указанuя срока). пользованuя земельньlм учасmком,
серuu "Б" Ne061094 оп 23.08,2024-z,
Иd е н пuфuкацuонлtьtй номе р : 2 - 0 l - ] 9-000 5 - 008 3
2-01- l 9-0005-008з

2.Местонахождение объекта
(земельного участка)

Северо-запаdный часmь с. Жbtpzt1,1aH, на mеррurпорuu
всесезонно?о zopчo?o курорmа "Жьtрzапан" (Грч
BepuluHbt), зе.цельньtй учаспок Ns]2, айьtл оlLцоmу
айылноzо аймака XaH-TeHupu, Ак-Суйскоzо района,
Иссьtк-Кульской обласmu.

3,Границы земельного участка с севера - mеррuпорuя depeBHu всесезонноzо zopчozo
курорпа "Жырzман"
с ю2а -mеррumорuя depeBHu всесезонноео zopчo?o
курорпа "Жырzман"
с восmока - mеррumорuя depeBHu всесезонно2о
2 орн о2о курорmа " Жbtpz ал ан "
с запаdа - перрutпорла dеревнu всесвонно?о zopчozo
курорmа "Жырzман"

4. Площадь земельного участка Обtцuй ппоtцаdь земе.цьно?о учасmка: 1624,66 za,
после разdела плоulаdь NeI2 земельно?о учасmка:
1 29],3 м2, dля сmроumельсmво zосmuнuцьt 3*

5. Сейсмичность района
6. Уровень стояния грунтовых вод
7. Участок подвержен
(неподвержен) опасным природным
и техногенным процессам

текстовая часть
1.Соответсвие выбранного участка для заявленных намерений использования
градостроительной документации и Правилам застройки и землепользования

(разрешенным видам использования)
1 .1 . Генеральный план Соz,цасно засmройкu всесезонно?о zopчozo курорmа



кЖырzацан)), разрабоmанноzо Депарпа,ценп

l.]. Иllая градостроительнаJI

1.4. Правила застройки и
землепользовzlния.

2. Основные градостроительные регламенты по использованию земельного участка

2.|. Виды рzврешенного
использования земельного )дастка

землu промьluденносmu, mранспорmа, связu,
энерZеmuкu, обороньt u uноZо назначенuя;
dля сmроumельсmво основно2о zосtпuнuцьt 3*

2.2. Минимальные отступы построек
от границ земельного участка

Прuказ Госуdарсmв eчHozo а?е н mсmва
архumе кmурьl, с lпроumель с mва u
Jruл uaцно -KoJw1l,|yHaпbHozo хозяйс mва прu
Правuпельспtве Kbtpzbt з ской Р е спублuкu
оm ]8 февр&lь 2025 zoda Ng 89-нпа
СВОД ПРДВИЛ по ltланuровке ч засmройке
mеррumорuй сельскuх населенньlх пункmов в

2.З. Предельная этажность
(максимальная и/или миниммьная

2.4. Максимальный процент и co?JlacHo проекmа

З. !ополнительные градостроительные регламенты, ограничения и требовапия к
основным.

3.1 . В случае расположения земельного у{астка в зонilх соответствутощих

по условиям охраны пzlмятников Земельньtй учасmок не располоэtсен в зонсDс oxpaHbl
паlvяmнuков, uсmорuu u

- по условиям санитарно-защитной
зоны и зоны санитарной охраны

посmановленuе Провuпельспва Кьtрzьtзской
Республuкu, оп ] ] апреля 2016 zoda Np 201
Санumарно-эпudемuолоzuче скuе правшlа u
нормаmuвьl
" С ан uпарн о - эпud е мuоло 2uч е с Kue mре б ов aHta к
усmро сmву, соdерэtсанuю u орzанuзацuu peclcllfola

рабопьl в dоutкольньlх образовапельньа
орzанuзацttж"
Правumельсmво Кьtрzьtзской Р ес публuкu
посmановленuе оm 31 января 20] 8 zoda Np 68
Об упверэюdенuu акmов в обласmu пumьевоzо
воdоснаб)юенuя

- по условиям водоохранной зоны Земельный учасmок не располоlсен в воdо-охранной
зоне

- по экологическим условиям Земельньtй учасmок располоэ!сен в блаzопрuяmной
zеоzрафuческой среdе, u оmрuцаmельно не влuяеm на
обuпанuе u эюuзнеdеяmельносmь

3.2. ,Щополяительные тебования к использованию земельного гiастка в зависимости от
месторасположения и функционalльного назначения:

1.2.

со?,цасно проекmа



lllсбоваll ия по благоустройству Соzласно проекmа

'|'рсбования к организации
l|арковочных мест (количество
lIарковочных мест) и проездов к

Соzласно проекmа

3.3. Заключения уполномоченньrх
органов по:
- экологическому надзору
-санитарно-эпидемиологическому
надзорУ
-пожарному надзору
-на нzlличие прав третьих лиц,
обременений и ограничений на
земельный rracтoк
-по охране пtlмятников истории и
культуры
-по содержzlнию и охране зеленьrх
насаждений

4. Предварительные технические условия на подключенпе
к основным инженерным сетям @о]ддоrкцд!ý-цодцд!srеццд)

4.1 . Инженерные сети
Электроснабжение со?ласно проекпа
Водоснабжение со?ласно проекmа
Канализация coa,lacцo проекlпа
Теплоснабжение и горячее
водоснабжение

со?ласно проекmа

I 
'азоснабжение

t..gфsццqqццд co?,lacHo проекпа
4.2. Требования по прохождению
1,расс инженерньtх сетей по
о,l]rсленным в пользование
территориям

mрассьl uчJlceчepчblx сеmей, на daHHoM земельном
учаспке, не прохоdяm

4.З. 'Гребования по р.вмецению
инженерllых соорfжений:
- трансформаторная подст:lнция
- шкафной газорегуJIяторный пуякт
(ШГРП);
_ повысительнм насоснм стtшция
(пнс)
4.4. Сведения о наличии
действ}тощих инжеЕерных сетей и
требования по их переносу в случае
необходимости

lle lLuеепся

4.5. Инженерно-технические условия,
представленные инженерно_
техническими службаrr.rи.

не Lцееmся

5.1 Примечание На основанuй Госуdарсmвенноео акmа о праве
бессрочноzо (без rказанлtя срока) пользованllя
зеп4ельньlм учасlпкопr, серuu "Б" Np06]094 оm
23.08,2024-z, u в сооmвеmсmвuu со сmапьёй 4],

4
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Земельноzо KodeKca Кьtрzьtзской Р""пубпu*ч о. 2
uюня ]999 zoda М 45, разdеляелttый земельньtй
учасmок соопвеmсmвуеlп zраdосlпроumельньtм
ре?лсLменmа|,l, усmановленньlм в ераdосmроumельной
dоху.лlенmацuч (zенппан, проекп засmройкu u m.d.),
обulчй ппощаоь земельно?о учасmка: l621,66 za,
пос.lе разdела ппоtцаОь Nol2 земе-7ьно?о учасmка;
l 291,3 .u', dля сmроumельспво ?осmuнuцы 3*, на
mеррumорuu всесезонно2о ?opHozo курорmа
"Жырzалан" (lрч Вершuньt), айьtп оtlчоmу айьtлноzо
аiцака XaH-TeHupu, Дк-Суйскоzо района, Иссык-

начальник

Главный инженер

исполнитель

Т.И.Ишенбеков

Т.Ж.Мамьryбаев

А.Э.Тулегенов

На основанuй Госуdарсmвенноzо акmа о праве

бессрочноzо (без указанuя срока) пользованllя

земельньlм учасmком, cepuu "Б" М0б1094 оtп

23.08.2021-z. u в соопвеmслпвull со сmаmьёй 4],

Зе:+tельноzо KodeKca Кьtрzьtзской Республuкu оп 2

uюня ]999 zоdа Ns 45, разdеляемьtй земельньtй

учасmок сооmвеmсmвуеп zраdосmроumельньtм

ре?]аменmuu, успановllенньLц в zраdосmроumельной
dокуменmацuu (zенtъ,tан, проеклп заспlройкu u m.d.),

общuй rшоtцаdь земельно2о учасmка: 1624,6б za,

после разDела пttouladb N9] 36 земельно?о учасmка:
100,0 м2, dля сmроumельсmво юрmочноzо zopodKa
(юрmы, Д-фреiъuьt , коmmеdэlсu в cKaHduHaBcKoltl

сmчле lB леzковозвоdшuьtе консmрукцuu), на

mеррumорuu всесезонноzо ?opчozo курорmа

"Жbtpza,toH" (Tpu Вершuньt), айьtл оlсчоmу айылноzо

att1,1aKa XaH-TeHupu, Дк-Суйскоzо района, Иссьtк-

.И.Ишенбеков

Главный Т.Ж.Мамырбаев

Выполнил А.Э.Тулегенов

5.1 l l1lll пrc.ltl ll ltc
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Генеральный план М1:2000 (Внесение изменение)

1. Основная гостиница 5*
2. Гостиницы 4*
3. Гостиницы 3*
4. Апартаменты. Гостиницы 2*
5. Гостиницы 5*
6. VIP-коттеджи из срубов
7. Гаражи для спец техники
8. Пожарное депо
9. Здание для обслуживающего персонала
10. Прокат, продажа и ремонт снаряжения
11. Здание администрации
12. Гостевая автостоянка
13. Открытый каток
14. Концертная площадь
15. Ресторан
16. Станция
17. Искусственный пруд
18. Мечеть
19. Ресторан, фитнес,спа
20. Юрточный городок
21. Опорный пункт милиции
22. Медицинский пункт

Экспликация зданий и сооружений:

Проектируемые гостиничные комплексы (5*)

Дороги, тротуары

Парковая зона

Зеленые насаждения

Юрточный городок, глемпинг

Гостевые автостоянки

Переносимая линия ВЛ-35

Апартаменты

Трансформаторные подстанции

Насосная станция

Проектируемые гостиничные комплексы (4*)

Проектируемые гостиничные комплексы (3*)

Искусственный водоем

Общественные здания

Общежитие и хозяйственные сооружения

Условные обозначения:

Лыжные спуски

Канатная дорога

Горная река

Зона выката

Лыжные спуски

Лыжные спуски

Лыжные спуски

Лыжные спуски

ТП

НС

Граница проектируемой территории деревни всесезонного
горного курорта "Жыргалан"

Граница всесезонного горного курорта "Жыргалан"

Технико-экономические показатели (ТЭП):
Рассматриваемая территория
под проектирование                                         -58,15га.

Проектируемая площадь
застройки комплекса "Жыргалан"                    -17 291м2.= 1,72га

Общая площадь застройки
гостиничного комплекса                                    -214 752м2.=21,47га

Проектируемый спа, ресторан, фитнес
Площадь застройки                                           -2 005м2.
Общая площадь застройки                               -4 358м2.

Проектируемый ресторан
Площадь застройки                                           -1 970м2.
Общая площадь застройки                               -2 894м2.

Проектируемое административное здание
Площадь застройки                                           -1 447м2.
Общая площадь застройки                               -4 248м2.

Ремонт, прокат и продажа снаряжения
Площадь застройки                                           -2 245м2.
Общая площадь застройки                               -4 490м2.

Проектируемая Мечеть
Площадь застройки                                           -1 110м2.

Здание персонала
Площадь застройки                                           -972м2.
Общая площадь застройки                               -2 916м2.

Пожарная депо
Площадь застройки                                           -1369м2.
Общая площадь застройки                               -1 404м2.

Гараж спец техники
Площадь застройки                                           -648м2.
Общая площадь застройки                               -1 296м2.

Медпункт
Площадь застройки                                           -972м2.
Общая площадь застройки                               -1 944м2.

Проектируемый коттеджи
Площадь застройки                                           -2 005м2.
Общая площадь застройки                               -4 358м2.

Под озеленение и благоустройство
проектируемой территории остается              -21,4га.

Общая площадь застройки
всего центра                                                      -243 770м2.

Вся застройка составляет 13% от рассматриваемой территории
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2249.60

2244.00

2247.06

2250.08

2250.87

2244.30

2247.28

2259.78

2246.95

2248.56

2235.63

2267.79

2241.05

2234.90

2256.01

2252.50

2272.33

2247.50

2264.00

2291.58

2263.16

2294.40

2256.00

2283.78

2240.15

2241.03

2241.01

2262.25

2233.79

2247.46

2238.72

2248.76
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2282.62
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2248.77

2230.02

2274.33
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2275.53

2283.26
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2240.74
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2251.97
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2241.25
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2244.42
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2262.01
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2242.68
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2235.91
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2248.65

2259.69
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2260.48

2248.84
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2240.49
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2254.73
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2248.52
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2242.34
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2251.84

2246.74

2242.23
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2248.42
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2249.07
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2233.45

2242.16
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2263.26
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2274.75
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2253.47

2275.01

2237.73

2241.25
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0.00
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2268.78
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2238.40

2253.80
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2249.75

2246.64

2275.62

2253.05

2241.25

2239.84

2251.72

2256.09

2254.68

2254.35

2286.35

2254.21

2230.45

2244.85

2250.25

2243.15

2235.49

2256.80

2247.00

2264.25

2247.09

2242.76

2278.40

2252.97

2292.56

2238.62

2283.87

2251.95

2286.29

2243.24

2291.77

2243.71

2229.95

2252.11

2277.25

2255.58

2289.19

2253.61

2246.02

2248.18

2231.71

2230.64

2255.00

2254.00

2232.67

2266.08

2236.19

2257.12

2216.02

2276.64

2253.81

2251.88

2247.00

2294.74

2248.22

2252.00

2243.54

2262.70

2314.60

2259.53

2249.66

2267.44

2250.09

2258.39

2245.25

2247.08

2243.75

2249.87

2239.00

2248.47

2229.02

2261.60

2245.02

2285.92

2237.27

2242.56

2245.60

2269.28

2283.00

2265.09

2258.39

2264.16

2253.79

2296.36

2249.67

2266.97
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2240.73

2221.88

2247.41

2250.44
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2258.97

2289.12

2249.14
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2260.07
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2264.06
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2248.61
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2240.32
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2240.42
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Исходная вода

Дренаж промывной

воды ∅250

Дренаж проливных

вод ∅250

Очищенная вода

∅250-∅300

Диспетчерская

( Центральная

панельоператора)

Помещение под :

Склад;Венткамеры;

Электрощитовой ;

Тепловой пункт ..

План расстановки оборудования
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Фм-1
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0.005

-0,240

0.005
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1

Дозировка

коагулянта

Оголовок сброса

 с клапаном-захлопкой

Оголовок сброса

 с клапаном-захлопкой

Сб

Сб

Сб

25

Выносимая ЛЭП 35

ПС 35

Проектируемый водозабор

Проектируемое очистное сооружение

Стадия Лист Масштаб

Территория  всесезонного горного курорта "Жыргалан" (Три Вершины), 
земельный участок №12, айыл окмоту айылного аймака Хан-Тенири, 

Ак-Суйского района, Иссык-Кульской  области.

Ак-Суйское районное управление

по градостроительству и архитектуре
Выпол.

Гл.инж.

А.Тулегенов

Т.Мамырбаев 1:500
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Согласовано
Начальник Ак-Суйского районного 
управления по градостроительству и 
архитектуре
________________ Т.И.Ишенбеков
"___" __________________ 2025-г.

 Выкопировка из проект застройки

План раздела земельного участка М. 1:1000
Выкопировка из проекта застройки

Ситуационный план 
Заказчик: Государственное предприятие "Кыргыз 
Куршевель" при Управлении делами Президента 

Кыргызской Республики.

План раздела земельного участка М. 1:500

Участок №12
площадью - 1 291,3 м2
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условные обозначения:

FJ rр",лrп" земеJrьЕою )цастка

lГl В*о."rr.мый земсльный
i

)ласФк

ТерриторЬ. всесезонною горною цурора ''Жыргалан'' (Три Верrчины),
земельный участок NФ0, айыл окмоry айылною аймака XaH-Tb,rrrpn,

Ак-Суйского район4 Иссык-Кульской области.

ýl
ГL,lал разlёпа зеrrrеrьного r частка М. l:l0(X') Стадня лr",

Выкоqпровка из проекrа засгройки l

Масцrгаб
l:lOO0

Гл,инж, Т.Мамьрбаев
Спr},ацпоняый ппаяS=265

Выпол. А.Тулегенов
.Кl'РШеВе_rь" Ьри Управrевии .rелачи Презилiнта 'l^ \rбФ РОЛvППw ]tlРаsЛеНИе

КыDгызскойРесгrчблики поградостркт€льств)иархятеt(ц,tlе
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<I ус;rовные обозначенпя :

F] Грп,-rд" aемельяоI! участк!

|Г:] r*.*"мый земgльвый

всесезонного юрноrо курора "Жырга,rан" (Три Верruины),

участок Nбl, йыл окмоry айылного аймака Хан-Тенири,

]Закдзчик Ic
Куршевель"
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